Bericht des Vorstands an die Hauptversammlung zu Tagesordnungspunkt 10
nach § 203 Absatz 2 Satz 2 AktG in Verbindung mit § 186 Absatze 3 und 4 AktG

Unter Punkt 10 der Tagesordnung wird die Schaffung eines neuen Genehmigten Kapitals
2010 in H6he von bis zu Euro 3.023.200,00 durch Ausgabe von neuen, auf den Inhaber
lautenden Stiickaktien gegen Bar- oder Sacheinlagen vorgeschlagen.

Mit dem vorgeschlagenen Genehmigten Kapital 2010 wird der Vorstand der Colonia Real
Estate AG in einem angemessenen Rahmen in die Lage versetzt, die
Eigenkapitalausstattung der Gesellschaft jederzeit den geschéftlichen Erfordernissen
anzupassen und in den sich wandelnden Méarkten im Interesse ihrer Aktionare schnell und
flexibel zu handeln. Der Vorstand sieht es als seine Pflicht an, dafuir zu sorgen, dass die
Gesellschaft — unabhéngig von konkreten Ausnutzungsplanen — stets tber die
notwendigen Instrumente der Kapitalbeschaffung verflgt. Da Entscheidungen Uber die
Deckung eines Kapitalbedarfs in der Regel kurzfristig zu treffen sind, ist es wichtig, dass
die Gesellschaft hierbei nicht vom Rhythmus der jahrlichen Hauptversammlung abhé&ngig
ist. Mit dem Instrument des genehmigten Kapitals hat der Gesetzgeber diesem Erfordernis
Rechnung getragen. Gangige Anlésse fir die Inanspruchnahme eines genehmigten
Kapitals sind die Starkung der Eigenkapitalbasis und die Finanzierung von
Beteiligungserwerben.

Bei der Ausnutzung der unter Tagesordnungspunkt 10 vorgeschlagenen Erméachtigung
des Vorstands, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Grundkapital der Gesellschaft
gegen Bar- oder gegen Sacheinlagen zu erh6hen, steht den Aktionaren grundséatzlich ein
Bezugsrecht zu. Der Vorstand ist jedoch ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats in
bestimmtem Umfang Uber den Ausschluss des gesetzlichen Bezugsrechts der Aktionare
zu entscheiden:

a) Die Erméachtigung des Vorstands, etwaige Spitzenbetréage, die sich auf Grund des
Bezugsverhaltnisses ergeben, von dem Bezugsrecht der Aktionére auszuschliel3en,
dient der Gewahrleistung eines praktikablen Bezugsverhéltnisses und damit der
Erleichterung der technischen Durchfihrung der Kapitalerh6hung. Die als
sogenannte freie Spitzen vom Bezugsrecht der Aktionare ausgenommenen neuen
Aktien werden bestmdglich fur die Gesellschaft verwertet.

b) Des Weiteren ist mit Zustimmung des Aufsichtsrats die Méglichkeit eines
Ausschlusses des Bezugsrechts der Aktionare vorgesehen, soweit es erforderlich
ist, um auch den Inhabern bereits begebener oder kiinftig zu begebender Options-
und/oder Wandelschuldverschreibungen ein Bezugsrecht auf neue Aktien geben zu
kénnen, wenn dies die Bedingungen der jeweiligen Schuldverschreibung vorsehen.
Solche Schuldverschreibungen sind zur erleichterten Platzierung am Kapitalmarkt in
der Regel mit einem Verwasserungsschutzmechanismus ausgestattet, der vorsieht,
dass den Inhabern bei nachfolgenden Aktienemissionen mit Bezugsrecht der
Aktionare anstelle einer ErmaRigung des Options- bzw. Wandlungspreises ein
Bezugsrecht auf neue Aktien eingerdaumt werden kann, wie es auch den Aktionaren
zusteht. Die Inhaber werden damit so gestellt, als ob sie ihr Options- oder
Wandlungsrecht bereits ausgetibt hatten bzw. eine Wandlungspflicht erfillt ware.
Dies hat den Vorteil, dass die Gesellschaft — im Gegensatz zu einem



Verwasserungsschutz durch Reduktion des Options- bzw. Wandlungspreises —
einen hdéheren Ausgabekurs fir die bei der Wandlung oder Optionsausiibung
auszugebenden Aktien erzielen kann.

Dartber hinaus sieht der Beschlussvorschlag unter Tagesordnungspunkt 10 vor,
dass der Vorstand die Aktionéare mit Zustimmung des Aufsichtsrats vom gesetzlichen
Bezugsrecht ausschlieRen darf, wenn der Ausgabebetrag der gegen Bareinlagen
ausgegebenen neuen Aktien den Boérsenpreis der bereits borsennotierten Aktien
gleicher Ausstattung zum Zeitpunkt der endgltigen Festlegung des
Ausgabebetrages nicht wesentlich unterschreitet. Diese Erméachtigung ermaoglicht es
der Gesellschaft, Marktchancen schnell und flexibel zu nutzen und einen hierbei
entstehenden Kapitalbedarf gegebenenfalls auch sehr kurzfristig zu decken. Der
Ausschluss des Bezugsrechts ermdglicht dabei nicht nur ein zeitndheres Agieren,
sondern auch eine Platzierung der Aktien zu einem bérsenkursnahen Preis, also
ohne den bei Bezugsrechtsemissionen in der Regel erforderlichen Abschlag. Dies
fuhrt zum Wohl der Gesellschaft zu hoheren Emissionserlosen. Zusétzlich kann mit
einer derartigen Platzierung die Gewinnung neuer Aktionarsgruppen angestrebt
werden. Bei Ausnutzung der Ermachtigung wird der Vorstand den Abschlag — mit
Zustimmung des Aufsichtsrats — so niedrig bemessen, wie dies nach den zum
Zeitpunkt der Platzierung vorherrschenden Marktbedingungen maoglich ist. Der
Abschlag vom Bdrsenpreis zum Zeitpunkt der Ausnutzung des genehmigten Kapitals
wird jedoch keinesfalls mehr als 5 % des aktuellen Borsenpreises betragen.

Die unter Ausschluss des Bezugsrechts gemal3 § 186 Absatz 3 Satz 4 AktG

ausgegebenen Aktien dirfen insgesamt 10 % des Grundkapitals nicht
Uberschreiten, und zwar weder im Zeitpunkt des Wirksamwerdens noch im Zeitpunkt
der Ausnutzung der Erméchtigung. Auf diese Begrenzung ist die Verduf3erung
eigener Aktien anzurechnen, sofern sie wahrend der Laufzeit dieser Ermachtigung
unter Ausschluss des Bezugsrechts gemanR § 186 Absatz 3 Satz 4 AktG erfolgt.
Ferner sind auf diese Begrenzung diejenigen Aktien anzurechnen, die zur
Bedienung von Schuldverschreibungen mit Wandlungs- oder Optionsrechten bzw.
einer Wandlungspflicht ausgegeben werden bzw. auszugeben sind, sofern die
Schuldverschreibungen wahrend der Laufzeit dieser Erméchtigung unter Ausschluss
des Bezugsrechts in entsprechender Anwendung des 8§ 186 Absatz 3 Satz 4 AktG
ausgegeben werden. Durch diese Vorgaben wird im Einklang mit der gesetzlichen
Regelung dem Bediirfnis der Aktionare nach einem Verwéasserungsschutz inres
Anteilsbesitzes Rechnung getragen. Die Aktionare haben aufgrund des
borsenkursnahen Ausgabepreises der neuen Aktien und aufgrund der
groRenmalfigen Begrenzung der bezugsrechtsfreien Kapitalerhbhung grundsatzlich
die Mdglichkeit, ihre Beteiligungsquote durch Erwerb der erforderlichen Aktien zu
anndhernd gleichen Bedingungen Uber die Borse aufrechtzuerhalten. Es ist daher
sichergestellt, dass in Ubereinstimmung mit der gesetzlichen Wertung des § 186
Absatz 3 Satz 4 AktG die Vermbgens- wie auch die Stimmrechtsinteressen bei einer
Ausnutzung des genehmigten Kapitals unter Ausschluss des Bezugsrechts
angemessen gewabhrt bleiben, wéhrend der Gesellschaft im Interesse aller Aktionare
weitere Handlungsspielraume eréffnet werden.



d) Das Bezugsrecht der Aktionare soll mit Zustimmung des Aufsichtsrats auch bei
Ausnutzung der Erméachtigung zur Erhéhung des Grundkapitals gegen Sacheinlagen
ausgeschlossen werden kénnen. Damit wird der Vorstand in die Lage versetzt,
Aktien der Gesellschaft in geeigneten Einzelfallen bei
Unternehmenszusammenschliissen und zum Erwerb von Unternehmen,
Beteiligungen an Unternehmen, Unternehmensteilen oder anderen
Wirtschaftsgutern einzusetzen. So kann sich in Verhandlungen die Notwendigkeit
ergeben, als Gegenleistung nicht Geld, sondern Aktien zu leisten. Die Mdglichkeit,
Aktien der Gesellschaft als Gegenleistung anbieten zu kénnen, schafft damit einen
Vorteil im Wettbewerb, um interessante Akquisitionsobjekte sowie den notwendigen
Spielraum, sich bietende Gelegenheiten zum Erwerb von Unternehmen,
Beteiligungen an Unternehmen, Unternehmensteilen oder anderen
Wirtschaftsgutern liquiditatsschonend zu nutzen. Auch unter dem Gesichtspunkt
einer optimalen Finanzierungsstruktur kann die Hingabe von Aktien sinnvoll sein.
Der Gesellschaft erwachst dadurch kein Nachteil, denn die Emission von Aktien
gegen Sachleistung setzt voraus, dass der Wert der Sachleistung in einem
angemessenen Verhaltnis zum Wert der Aktien steht.

Der Vorstand wird bei der Festlegung der Bewertungsrelation sicherstellen, dass die
Interessen der Gesellschaft und ihrer Aktionare angemessen gewahrt bleiben und ein
angemessener Ausgabebetrag fiir die neuen Aktien erzielt wird. Der Vorstand wird in
jedem Einzelfall sorgfaltig prifen, ob er von der Ermachtigung zur Kapitalerhéhung unter
Ausschluss des Bezugsrechts der Aktiondre Gebrauch machen soll. Er wird das
Bezugsrecht der Aktionare nur dann ausschliel3en, wenn sich der Erwerb im Rahmen der
Akquisitionsvorhaben halt, die der Hauptversammlung in diesem Bericht abstrakt
umschrieben worden sind, und wenn der Erwerb gegen Ausgabe von Aktien im
wohlverstandenen Interesse der Gesellschaft liegt. Der Aufsichtsrat wird seine
erforderliche Zustimmung zur Ausnutzung des Genehmigten Kapitals nur dann erteilen,
wenn diese Voraussetzungen erfillt sind. Vor der Ausnutzung der Erméchtigung der
Hauptversammlung zur Kapitalerh6hung unter Ausschluss des Bezugsrechts wird der
Vorstand in jedem Einzelfall sorgfaltig prifen, ob er von ihr Gebrauch macht. Eine
Ausnutzung erfolgt nur dann, wenn dies nach Einschatzung des Vorstands und
Aufsichtsrats im Interesse der Gesellschaft liegt. Der Vorstand wird der jeweils n&chsten
Hauptversammlung lber jede Ausnutzung der Erméchtigung berichten.



